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ZADEVA: Obcinski podrobni prostorski naért za obmocje Osnovne Sole Toneta
Okrogarja v Zagorju ob Savi

NAMEN: Druga obravnava in sprejem

PRAVNA PODLAGA: 61. ¢len Zakona o prostorskem nadrtovanju ZPNacrt (Ur. List .8t
33/07, 70/08 — ZVO-1B, 108/09, 80/10 — ZUPUDPP, 43/11 — ZKZ-C) in 16. ¢len Statuta
obcCine Zagorje ob Savi (Uradni list RS, &t. 98/2009 -UPB)

POROCEVALEC: Tatjana Podbregar, univ. dipl. inz. arh.
Spela Gosak, univ. dipl. inz. arh.

OBRAZLOZITEV:

Prostorska akta, ki veljata na obmocju urejanja, sta Obcinski prostorski nacrt Ob&ine Zagorje
ob Savi (Uradni list RS, &t. 65/11) ter Spremembe in dopolnitve Ureditvenega nacrta za
obmocdje Rudnik — Toplice v Zagorju ob Savi (Uradni list RS, §t. 22/06). Obmodje Osnhovne
Sole Toneta Okrogarja je v ureditvenem nacrtu opredeljeno kot obmogje D.

Solski objekt OS Toneta Okrogarja sestavlja historiéni Solski objekt in Solski prizidki: vezni
trakt in prizidek z opornim zidom. Med objekti je Solsko dvori5¢e z glavnim vhodom. Pred
Solo je osrednje Sportno igriS¢e in telovadnica vzdolZz potoka Medije. Objekt telovadnice je bil
zgrajen pred veC kot 30 leti. Ta objekt je poleg deficitarnosti povrSin za izvedbo pouka
Sportne vzgoje potreben temeljite obnove oziroma nadomestne gradnje.

V juznem delu obmocja so neurejena parkiris€a in vrtovi, trafo postaja, meS€anska vila in
poslovni objekt ter park ob zgodovinskem spomeniku. Obmocje diagonalno prec¢ka napajalna
cesta.

Veljavna prostorska dokumentacija predvideva na kompleksu le:

- Siritev prostorskih kapacitet osnovne Sole med prvotnim objektom in jugo-zahodnim
prizidkom

- Siritev prostorskih kapacitet obstojeCe telovadnice v jugo-zahodni smeri

- izgradnjo zunanjih povrsin za izvedbo pouka Sportne vzgoje in Sportno rekreativnih
dejavnosti ostalim uporabnikom (Sportno igriS€e, tekaSka steza, ostala Sportna igriS¢a
oziroma naprave)

- parkiri§¢a, dovoze, dostope.

Obcina Zagorje ob Savi je narocila izdelavo idejnega projekta za rekonstrukcijo in dozidavo
OS Tone Okrogar, novogradnjo $portne dvorane in dvoranskega bazenskega kopali$éa, ki je
omogocil moznost projektnega umesc€anja objektov in programov v prostor. Prostorske
reSitve so drugacne od tistih iz veljavnega UN, zato je bilo potrebno izdelati OPPN za
obmocje D veljavnega ureditvenega nacrta, ki nacrtuje ruSitev obstojeCe telovadnice in
novogradnjo Solske Sportne dvorane, novogradnjo bazenskega dvoranskega kopalis€a in



ureditev povrSin za Sportno vzgojo ter parkovnih in zelenih povr$in, kar pa v obstojeem
ureditvenem nacrtu ni opredeljeno.

Obmoéje urejanja zajema zemljid€a in dele zemljiS¢ parc. §t. 136, 138, 142, 143, 144, 145/1,
145/2, 146, 147, 148, 149/1, 149/2, 150/1, 150/2, 151, 152/1, 152/2, 153, 154, 155/1, 155/2,
156/2, 156/3, 156/4, 157, 158, 159, 160/2, 160/3, 160/4, 161/1, 161/2, 162, 243/2, 243/18,
24323, 243/25, 243/38, 243/39, 244/1, 244/2, 245, 247]1, 247/2, 248/4, 248/5, 248/6, 248/8,
248/9, 248/10, 248/11, 249/3, 249/4, 249/5, 249/6, 1891, 1896/1, 1896/2, vse k.0. Zagorje
mesto.

Velikost obmocja plansko opredeljene EUP ZS 17/2 — C obmocje Osnovne Sole Toneta
Okrogarja je 2,68 ha.

Za potrebe podrobnega nacrtovanja v smislu prepletanja in povezovanja namenskih rab se
obmocdje deli na urejevalne enote:

Ci1 Osnovna Sola 0,77 ha
Cc2 Sportni center 0,40 ha
C3 Igris€a 0,23 ha
C4 Stanovanjsko poslovni del 0,30 ha
C5 Prometni koridor ob Mediji 0,71 ha
C6 Poslovno stanovanjski otok 0,27 ha

OPIS PROSTORSKIH UREDITEV

V SirSem obmocju Toplic se obravnavano obmoc¢je OPPN nahaja v severnem delu naselja in
sicer v njegovem zahodnem delu ob Mediji. Osrednji funkcionalen poudarek obmodja je
Osnovna $ola Toneta Okrogarja, ki jo obdajajo spro$&ene rudniske povrsine. Sola je locirana
v reliefni prelom in nujno potrebuje vecje Sportne povrSine tako pokrite kot sama igris¢a na
prostem.

Na juznem delu so posamezni obstojeCi objekti s stanovanjsko in poslovno funkcijo.
Obstojeci objekti so razlozeno postavljeni in so pomanijkljivo dostopni. Postavitev objektov
omogoca s primerno prometno zasnovo potencial notranjega razvoja.

Oblikovanje obmocdja sledi prostorskim danostim z navezovanje na obstojeCe poti, Ki jih za
napajanje nove gradnje dopolni z notranjo mrezo. Oblikovanje objektov primarno sledi
namenski rabi samih objektov.

IzhodiS&a prostorskih ureditev OPPN —ja :

- celovit in racionalen pristop notranjega razvoja, povezava med obstojeCo gradnjo z novimi
strukturami,

- ucinkovito razvr§€anje dejavnosti kot dopolnitev centra mesta z navezavo na obstojece in
nacrtovane strukture okolice,

- izboljSanje prometne infrastrukture,

- ureditev javnih povrsin in dostopov,

- racionalna infrastrukturna opremljenost z navezavo na obstoje€a omreZja;

Zasnova umestitve objektov in nacrtovan program ohranja smernice, ki so bile opredeljene
Z2e v Ureditvenem nacrtu Rudnik Toplice. Notranja prometna mreza se dopolni tako za
dovoze obstojecih stavb, predvsem pa za napajanje novih objektov in ureditev.

Enota urejanja C1 je ozje obmocje obstojeCe Sole. ObstojeC objekt je sestavljen iz dveh
podolznih lamel z vmesno pozidavo. V okviru tega OPPN-ja se nacrtuje nadzidava
odstranitev delov objekta v povezovalnem delu, predvsem pa nadgradnja, dozidave in
novogradnja vmesnega prostora z dopolnitvijo programa Sole. Tak nov sestavljen objekt
zahteva tudi preureditve dostopov dostave in zlasti navezave na novogradnje v sosedniji
enoti in na zunanje Sportne povrsine.



Enota urejanja C2 je namenjena novogradniji Sportnih objektov kot sta nova ve¢namenska
Sportna dvorana in bazensko dvoransko kopaliS¢e. Na dvoriSs¢u med S$olo in novima
dvoranama se uredi tekaska proga in okrog objektov Se tekaska steza. Obe dvorani sta
loCena objekta, ki sta na nivoju kleti povezani med seboj in tudi s kletjo Sole. Dostopi v obe
dvorani sta na nivoju terena — dvoris¢a pred Solo. Na tej etazi sta dvorani razmaknjeni in
tvorita osrednjo pasaZzo, ki povezuje glavni pe$ dostop iz glavne ceste (Podvine) preko
novega mostu v os osrednjega vhoda 3ole.

V enoti urejanja C3 se uredijo zunanja igriS€a. Novogradnjo predstavlja ve€namensko igris¢e
v velikosti vsaj rokometnega igriS¢a. Objekt bo vpet v padajoC teren. Na brezinah vkopa se
uredijo tribune. Na severni strani tega igriS¢a se uredijo igriS¢a za prvo triado osnovne Sole.
V sklopu teh ureditev se lo¢eno od igralnih povrsin uredi vedji prostor za odpadke.

Enota urejanja C4 je obmocje obstojeCe gradnje na juznem delu. Obstojeéi ve€stanovanjski
objekt se ohranja. Objekt ohranja zasnovo in oblikovanje iz ¢asa nastanka. Uredijo se
zunanje povrsine s primernimi parkirnimi mesti. Juzno objekta je nizek gospodarsko poslovni
objekt. Glede na prosto zaledje tega objekta, je v okviru tega OPPN-ja nacrtovana mozZnost
odstranitve obstojeCega objekta in s korekcijo lokacije postaviti nov vecji poslovno
stanovanjski objekt z ustreznim Stevilom parkirnih mest. V sklopu te enote je tudi urejena
parkovna povrsina ob cesti Borisa Kidri¢a. PovrSine se ohranja in po potrebi dodatno opremi
Z urbano opremo.

Enota C5, imenovana prometni koridor, vkljuuje predvsem prometne in druge skupne
povrSine za napajanje celotnega kompleksa. Nova napajalna cesta je rekonstruirana in
podaljSana KopaliSka ulica, ki poteka na zahodnem delu. Ob prometnici so locirani skupni
javni parkirni nizi. Napajalna cesta je namenjena motornemu dostopu kakor tudi pes$
dostopom. Na to napajalno cesto se navezujejo intervencijske poti in pe$ dosopi. Naértovan
je nov most za pes dostop v Solo iz zahodne strani.

Skrajno juzno-vzhodni rob obmocje obravnave je enota C6, kjer je obstoje€i poslovno
stanovanjski objekt ter raziskovalni laboratorij.

Prikaz objektov:

Oznaka
enote Ime objekta Dimenzije objektov Visinski Izhodis¢na
urejan; gabarit kota pritli¢ja
a
C-1 OSNOVNA SOLA:

Obstojec€ histori¢ni maks. 57,35 x K+P+N 256.50 m

objekt Sole 22,15 m + M n.m.
Obstoje€ Solski 42,55x 11,80 m P+ 2N 259.00 m

prizidek n.m.
Povezovalna lamela maks. K+P+N 256.50 m

Sole 14,00 x 17,35 m + n.m.

2x(3,70x4,15m)
Parterni lameli maks. 17,65 x K 254.50 m
12,45 min 14,80 x n.m. (K)
17,65 m

Dostavni aneks 7,70x 4,40 m K+P 254.50 m

n.m.
Podzemna navezava hodnik Sirine 3,00 2K 251.00 m
m, dolzine cca n.m. (2.K)

16,50 + 23,00 m




C-2 SPORTNI CENTER:
Bazensko dvoransko 44,70 x 20,70 m 2K+P +N 253.00 m
kopalisCe n.m.
Veénamenska 33,20 x 33,30 m K+P+N 253.00 m
Sportna dvorana n.m.
Pasaza Sirine 6,00 m, 253.00 m
dolzina cca 46,50 n.m.
m
Tekalni krog Sirine 2,20 m, od 253.00 do
dolzina cca 252.00 m
160,00 m n.m.
Tekalna steza Sirine 4,90 m, 253.00 m
dolzina 82,50 m n.m.
C-3 IGRISCA:
Plos¢ad za Sportne 24,00 x 37,60 m 253.05m
igre dimenzij n.m.
Tribune 4,00 x42,80m od 253.50 do
+ 4,00 x 28,00 m 255.80 m
n.m.
Otrosko igris¢e maks. 14,80 x 253.25m
11,30 m n.m.
+8,35x8,00m
Prostor za odpadke maks. 6,65 x 6,45 253.80m
m n.m.
TP — obstojeca 4,25x2,85m P 258.20 m
n.m.
C-4 STANOVANJSKO POSLOVNI DEL:
Obstoje¢ 18,50 x 12,25 m K+P+2N+ | 253.40m
veéstanovanjski M n.m.
objekt
Poslovno 20,00 x 10,00 m K+P+2N+ | 252.50m
stanovanjski objekt M n.m.
C-5 PROMETNI KORIDOR OB MEDIJI
Uvoz iz Ceste Borisa 253.05m
Kidrica n.m.
Prikljucek 251.70 m
povezovalne pes poti n.m.
Uvoz k 252.00 m
vecstanovanjskemu n.m.
objektu
Pre¢kanje s pe$ 251.30 m
dostopom — smer n.m.
pasaza
C-6 POSLOVNO STANOVANJSKI| OTOK:
Obstoje¢ poslovno maks. 30,75 x K+P+M 252.45 m
stanovanjski objekt 11,00 m + 11,10 x n.m.
3,10 m
Kiosk — raziskovalni maks. 8,40 x 5,60 P 250.40 m
laboratorij m n.m.

Podrobna merila in pogoji gradenj in ureditev so podani v besedilu odloka.




Prometne ureditve in nartovani posegi

Osnovne prometne resitve slonijo na prostorskih danostih in stanja prometnega skeleta.
Celotno obmogje se napaja preko obstojecih javnih poteh, ki se priklju€ujejo na severni strani
na regionalno cesto (R1-221) — Podvine in na juzni strani na Cesto Otona Zupanéi¢a in
Cesto Borisa Kidri¢a. Delno se rekonstruira Solska ulica. Za potrebe celotnega obmogja se
zgradi podaljSek KopaliSke ulice z rekonstruiranim priklju¢kom na Cesto Borisa Kidri¢a.

Nova povezovalna cesta KopaliSka ulica z vsemi prikljucki je na¢rtovana Sirine 6,00 oziroma
6,50 m. Vse ceste v obmocju so zgrajene tako, da prenesejo osne obremenitve komunalnih
vozil. Predviden hodnik za peSce ob Kopalidki ulici in ob Cesti Borisa Kidri€a ob
stanovanjskih objektih je Sirine 1,20 m. Vse prometnice so predvidene v asfaltni izvedbi in na
meji s hodniki za peSce z dvignjenimi betonskimi robniki. Vse dovozne ceste obmodja so
opremljene z meteorno kanalizacijo in odvod meteornih vod z voziS€a in povoznih povrsin je
predviden preko lovilcev olj in speljan v Medijo.

Za potrebe nove in dopolnilne gradnje je nujno obmocje posodobiti in dopolniti komunalno
opremo.

Vodovod:

Obstojeci objekti imajo vodovodne prikljucke. Obmocje se napaja z javnim vodovodnim
omrezjem iz dveh smeri. Za nac¢rtovano gradnjo je potrebno obmocje dopolniti z novo
povezovalno zanko za oskrbo s pitno vodo za sanitarne potrebe, bazen in pozarno zascito.
Sanitarne odpadne vode:

V obravnavanem obmocju OPPN je delno zgrajeno javno kanalizacijsko omrezje. Za vse
dograditve, novogradnje ali kompleksne ureditve je potrebno izvesti prikljucke na javno
kanalizacijsko omrezje. Za potrebe praznjenja bazena se izvede lo¢en izpust odpadne vode
iz bazena preko tehnoloskega Cis¢enja v Medijo.

Metorna voda iz javnih povrSin:

Urediti je potrebno odvodnjavanije iz javnih poti in hodnikov za peSce in kolesarske steze.
Meteorna kanalizacija naj bo speljana preko lovilcev ma&¢ob in peska v Medijo.

Meteorna voda iz gradbenih parcel:

Odvodnjavanje padavinske odpadne vode je potrebno reSevati preko ponikovalnih jarkov ali
preko ponikovalnih drenaznih cevovodov v okviru investitorjevih gradbenih parcel.
Elektroenergetsko napajane:

V obmocju urejanja je zgrajena transformatorska postaja. Za potrebe nove gradnje je
potrebno dopolniti obstojeCe omrezZje ter zaradi prometnih ureditev tudi izvesti na
posameznih delih prestavitve oziroma izvesti pokablitev.

Novozgrajeni objekti se morajo prikljuciti na komunalno infrastrukturo, ki obsega vodooskrbo,
kanalizacijo meteornih voda iz prometnih povrsin, kanalizacijo sanitarnin odpadnih voda,
elektricno omreZje in komunikacijsko omrezje.

Obcina je na podlagi Sklepa o zaCetku priprave ob&inskega podrobnega prostorskega nacrta
za obmocje Osnovne 3ole Toneta Okrogarja v Zagorju ob Savi (Ur. list RS, &t. 90/2010)
pricela s postopkom OPPN-ja. Na osnovi javnega razpisa je bila izdelava OPPN-ja zaupana
druzbi Arealine d.o.o. iz Postojne.

Na podlagi izdelanih strokovnih podlag in programskih usmeritev je bil v marcu 2011 izdelan
osnutek OPPN-ja s kartografskim delom in besedilo odloka. Gradivo je bilo posredovano
vsem nosilcem urejanja prostora.

Zupan je dne 23. 7. 2012 sprejel sklep o javni razgrnitvi. OPPN je bil javno razgrnjen v
mansardi upravne zgradbe Obcline Zagorje ob Savi in na sedezu KS Rudnik Toplice v ¢asu
uradnih ur. Javna razgrnitev je trajala od 20. avgusta do 21. septembra 2012, z javno
obravnavo 12. septembra 2012 ob 16. uri v sejni sobi v mansardi upravne zgradbe obgine.



Vsi navzodi na javni obravnavi so pohvalili nacrtovane ureditve, jih podpirajo in Zelijo, da bi
bile ¢im prej realizirane. Podanih je bilo nekaj pripomb in predlogov. Podana je bila tudi pisna
pripomba lastnika objekta ZupanciCeva 2.

Obcinski svet Zagorje ob Savi je na svoji 16. redni seji dne 21. 02. 2013 obravnaval osnutek
odloka o Obcinskem podrobnem prostorskem nalrtu za obmocje Osnovne Sole Toneta
Okrogarja v Zagorju ob Savi in sprejel stalis¢e do pripombe iz javne razgrnitve in sprejel tudi
sklep, da predlagatelj odloka pripravi predlog odloka o ob&inskem podrobnem prostorskem
nacrtu za drugo obravnavo in sprejem.

Ker je bilo v smernicah Agencije RS za okolje navedeno, da je obstojeci objekt telovadnice
oziroma novo nacrtovan objekt bazensko dvoranskega kopaliS€a v priobalnem zemljiS¢u, kjer
pa so v tem 5 metrskem pasu vsi posegi prepovedani, je bilo potrebno ponovno strokovno
preveriti izhodiS¢ni program in nacrtovano umestitev objektov. Zaradi odmika od potoka
Medije bi se zasnova spremenila do te mere, da je okrnjen celovit program Solsko Sportnega
obmodja.

Po razgovoru z odgovornimi na Arso smo pristopili k dolocitvi drugacne meje priobalnega
pasu na tem delu potoka Medije. V ta namen je obcCina narocila izdelavo Hidravlicne Studije
za obmogje OS Toneta Okrogarja. Studija je bila izdelana v februarju 2012. Rezultat $tudije
je zmanj$al priobalni pas ob nadrtovanem bazensko dvoranskem kopalis¢u na 1,00 m.
Studijo je Ministrstvo za kmetijstvo in okolje avgusta 2012 poslalo v strokovni pregled na
Institut za voda RS. Pozitivho mnenje je bilo izdelano 26. 11. 2012.

Vlada RS je dne 09. 05. 2013 izdala Uredbo o dolocitvi zunanje meje priobalnega zemljis¢a
na nekaterih zemljidkih parcelah ob desnem bregu Medije v ob&ini Zagorje ob Savi §t. 00728-
30/2013, ki je bila objavljena v Uradnem listu RS, §t. 41/2013 dne 13. 5. 2013.

Izdelovalec — druzba Arealine d.o.0. iz Postojne je pripravil predlog OPPN, ki ga je uskladil s
pripombami iz javne razgrnitve ter skladno z zakonodajo zaprosil tudi za dokon¢na mnenja
vse pristojne nosilce urejanja prostora, ki so svoja pozitivna mnenja tudi podali.

Tako je usklajen predlog odloka o Obginskem podrobnem prostorskem nacrtu za obmocje
Osnovne Sole Toneta Okrogarja v Zagorju ob Savi, ki je v prilogi, posredovan obc&inskemu
svetu v drugo obravnavo in sprejem.

pripravila: ZUPAN
Tatjana Podbregar, u.d.i.a. Matjaz Svagan, I.r.
Priloge:

o sklep

e predlog odloka
e situacije prostorske ureditve
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OBCINSKI SVET

Stevilka: 350-6/2010
datum: 30. 09. 2013

Na podlagi 61. ¢len Zakona o prostorskem nacrtovanju ZPNacrt (Ur. list RS, §t. 33/07, 70/08
— ZVO-1B, 108/09, 80/10 — ZUPUDPP, 43/11 — ZKZ-C) in 16. ¢len Statuta obc¢ine Zagorje ob
Savi (Uradni list RS, §t. 98/2009 -UPB) je obcinski svet Zagorje ob Savi na svoji 19. redni
seji dne 30. 09. 2013 sprejel

SKLEP

Sprejme se odlok o Obcinskem podrobnem prostorskem naértu za obmocje Osnovne Sole
Toneta Okrogarja v Zagorju ob Savi. Ob¢inski podrobni prostorski na¢rt (OPPN) za obmocje
Osnovne Sole Toneta Okrogarja v Zagorju ob Savi je pod Stevilko projekta U 06/2011
izdelalo podjetje Arealine d.o.0. iz Postojne v avgustu 2013.

Il.
Odlok se objavi v Uradnem listu Republike Slovenije in zacne veljati petnajsti dan po
objavi.

[l
Ta sklep velja takoj.

ZUPAN
OBCINE ZAGORJE OB SAVI
MATJAZ SVAGAN

Vrociti:

1. Obcinski svet Zagorje ob Savi
2. Oddelek za okolje in prostor
3. Arealine d.o.o. Postojna



